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PARECER JURIDICO
PROCESSO DE INEXIGIBILIDADE N° 015/2024

CONTRATACAO DIRETA POR INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO
PARA A LOCACAO DE IMOVEL SITUADO NA RUA: PRINCIPAL, N°
S/N, BAIRRO CENTRO, DISTRITO DA PISTA BRANCA NO
MUNICIPIO DE BANNACH - PA, PARA ABRIGAR AS
INSTALAGOES DA SECRETARIA DE OBRAS DO MUNICIPIO. ART.
74,V, DA LEI N° 14.144/2021.

I. RELATORIO

Trata-se de analise juridica acerca de procedimento administrativo visando a
contratacado direta, mediante inexigibilidade de licitacdo, para a locacdo de imodvel
situado na Rua: Principal, n® S/N, Bairro Centro, Distrito da Pista Branca no Municipio de
Bannach - PA, para abrigar as instalagdes da secretaria de obras deste municipio.

O Municipio de Bannach identificou a necessidade de um espaco adequado para a
instalagcao da Secretaria, que desempenha papel essencial na formulacdo de politicas
publicas de infraestrutura. Apos pesquisa de mercado, foi identificado que o imdvel
mencionado atende de forma satisfatoria as necessidades estruturais e de localizagao
exigidas para o funcionamento da instituigao.

Considerando que a locacdo de imdvel é uma hipdtese de inexigibilidade de licitagao,
conforme o artigo 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, este parecer juridico tem por
finalidade analisar a legalidade e regularidade do processo de contratacgéo.

E o relatdrio.

Il. FUNDAMENTAGAO

ALein®14.133/2021, no artigo 74, inciso V, prevé a inexigibilidade de licitagdo nos casos
em que ha inviabilidade de competicéo, o que inclui a locagao de imoével destinado ao
atendimento das necessidades da Administragdo Publica. O dispositivo legal dispde:
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Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicdo, em especial nos
casos de:

(...)
V - aquisicao ou locacao de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de
localizagao tornem necessaria sua escolha.

No presente caso, a locagao do imdvel é justificada pela sua localizacao privilegiada e
pela adequacao das suas instalagdes as necessidades da Secretaria Municipal de Obras
considerando que nao existem outros imdéveis disponiveis no municipio que atendam
aos requisitos de espaco, localizacio e seguranca exigidos.

A inviabilidade de competicdo decorre da singularidade do imoével, sendo inviavel a
realizagao de procedimento licitatério por ndo haver outros bens semelhantes, aptos a
cumprir as finalidades pretendidas pela Administracao.

A escolha do imovel fundamenta-se na necessidade de um local adequado para o
funcionamentoda Secretaria, em um ponto central e de facil acesso a populacdo, com
estrutura fisica compativel com as atividades que serao realizadas.

Além disso, foi realizada uma pesquisa de mercado que demonstrou a inexisténcia de
outros imodveis com caracteristicas semelhantes que atendessem aos requisitos de
localizagao, espaco e custo compativel com a realidade financeira do Municipio de
Bannach.

A contratacao deve observar o principio da economicidade, sendo que, para tanto, foi
realizada uma pesquisa de mercado visando garantir que os valores de locagcdo do
imovel sejam compativeis com 0s pregcos praticados no mercado imobiliario local. O
valor do aluguel foi avaliado e considerado adequado, estando dentro da média
praticada na regiao.

O contrato de locacao devera conter todas as condi¢gbes de uso, incluindo prazo, valor,
responsabilidades das partes e as clausulas de manutengcdo do imdvel, conforme
estabelecido nos artigos 89 a 92 da Lei n® 14.133/2021.

Para assegurar a legalidade do processo de contratagao direta por inexigibilidade de
licitag&o, sdo observados os seguintes requisitos:

o Elaboracdo do Termo de Referéncia, com a descricdo do imodvel, justificativa da
necessidade de locagao e pesquisa de mercado;

o Justificativa da inviabilidade de competicdo, com base no artigo 74, inciso V, da
Lein®14.133/2021, pela auséncia de alternativas viaveis no mercado local;

e Publicagado dos atos administrativos pertinentes a contratagao, conforme o artigo
75 daLein®14.133/2021.

Ademais, conforme dispde o artigo 117 da Lei n® 14.133/2021, a Administracéao
designara um fiscal ou gestor do contrato para acompanhar a execugao e garantir o
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cumprimento das obrigagcdes estipuladas. Sera realizada a verificacdo periédica do
imovel para assegurar que as condigdes pactuadas no contrato de locacéao estdo sendo
mantidas.

1I1l. CONCLUSAO

Diante do exposto, OPINO FAVORAVELMENTE a contratacao direta por inexigibilidade
de licitagao para a locagao do imdvel,com fundamento no artigo 74, inciso V, da Lei n°®
14.133/2021, em atendimento as necessidades da Secretaria Municipal de Obras.

Recomenda-se o prosseguimento do processo administrativo, com a formalizagdo do
contrato de locacgéo e a publicacao dos atos, conforme exigido pela legislacéo.

E o parecer. SMJ.

Bannach/PA, 09 de agosto de 2024.
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